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1. Innledning
Hallingkonsult AS er engasjert av Stein Tore Aalien og Elisabeth Hamre for a bista med
planarbeid for et hyttefelt i Sigdal.

Bakgrunnen for planinitiativet er igangsetting av arbeid med detaljreguleringsplan for deler av
eiendom gbnr. 160/7 i Sigdal kommune der fritidsbebyggelse er hovedtema. Planomradet
ligger sgr for Sandvassetra og er tidligere ikke regulert. Planinitiativet er utarbeidet iht.
Forskrift om behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven.

Det bes om oppstartmgte med Sigdal kommune for G avklare forutsetningene for videre
planarbeid. (Oppstartsmgte ble holdt 17.9.25- se oppsummering kap. 3).

Skrdli

2. Sentrale tema i planarbeidet iht. forskrift

2.1 Formalet med planen
Formalet med planarbeidet er & tilrettelegge for fritidsbebyggelse med tilhgrende
infrastruktur og i trad med gjeldende kommuneplan for Sigdal.

2.2 Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet
Foreslatt plangrense vil i hovedsak fglge avgrensning gitt i kommuneplan for Sigdal (planid:
20171000) med noen sma justeringer. Planomradet vil i sin helhet ligge innenfor eiendom
gbnr. 160/7 og er pa ca. 156 daa. Det er gnskelig @ justere/tilpasse plangrense i sgr mot
tilstptende byggeomradet for 3 koble seg pa eksisterende veinett. Tilpasning mellom disse
planomradene vil vaere tema pa oppstartsmgte. Planomradet grenser til eiendom gbnr.
160/175 i nord. Avgrensning av byggeomradet (H23a) i forholdet til leveomrade for
reinstammen i Norefjell Reinsjgfjell er avklart giennom kommuneplan for Sigdal, men reinens
bruk av tilstgtende areal vil likevel vaere tema ved utarbeidelse av reguleringsplan for
omradet.
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Figur 2. Eiendomskart med forelgpig planavgrensning.

2.3 Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Det er gnskelig a legge til rette for selveide tomter med differensiert fritidsbebyggelse ift. areal
og hgyder pa bebyggelsen som skal etableres. Hyttenes planlegges for hgystandard med
innlagt vann og avlgp.

Omradet skal kobles til vann- og avlgpsanlegg. Planprosessen skal avklare hvilken Igsning som
skal etableres. Alternativene er tilknytning til offentlig nett, etablering av felles Igsning for VA.
Eventuelt etablering av private anlegg om grunnforhold tillater dette. Sigdal kommune
arbeider for tiden med overordnede VA planer. Aktuelle avigpslgsninger dreftes i
oppstartsmgte med Sigdal kommune.

Eget temakart som viser prinsipp for VA vil fglge ved 1.gangs behandling for a sikre at
tilstrekkelig areal for ngdvendig infrastruktur blir tatt med i planen.

Omradet har tilgang pa strem fra distribusjonsnettet som er etablert sgr i omradet.

Adkomsten inn til planomradet vil foregd fra sgr i planomradet via eksisterende vei —
Hamregrenda.

2.4 Utbyggingsvolum og byggehgyder
Arealdelen av kommuneplan presiserer ikke antall tomter i omradet. Dette vil avklares
gjennom planarbeidet. Utbyggingsvolum og byggehgyder vil ogsa vurderes i planprosessen og
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tilpasses eksisterende utbyggingsmgnster i naerheten til planomradet. Det blir samtidig
vesentlig a se til bestemmelsene for fritidsbebyggelse nedfelt i kommuneplanen.

2.5 Funksjonell og miljgmessig kvalitet

Bebyggelsen skal fglge til enhver tid gjeldende byggeteknisk forskrift. Pa ndvaerende tidspunkt
TEK-17. Det skal legges vekt i planprosessen pa a ivareta stier, skilgyper og frie korridorer da
planomradet ligger innenfor stgrre friluftsomradet Djupsjgen — Haglebu, registrert som sveert
viktig utfartsomradet.

2.6 Tiltakets virkning pa, og tilpasning til, landskap og omgivelser
Planomfang og utforming vurderes szerskilt i planprosessen. Dette for a avdekke hvilke
omrader egner seg for fritidsbebyggelse og hvilke fgringer som bgr gjgres i plankart og
reguleringsbestemmelser for a sikre en skansom utbygging i omradet. Omradet vurderes
ellers som godt egnet til utbygging der ny bebyggelse vil fremstd som en naturlig
videreutvikling av eksisterende fritidsbebyggelse s@r for planomradet.

Helningskart skal inkluderes i planleveransen. Sammen med planforslaget vil det ogsa bli
utarbeidet noen 3D illustrasjoner for a synliggjgre virkningen av foreslatte tiltak.

Figur 3: Helningskart- Hamregrenda Nord til venstre, eksempel pa 3D- modell av veg og tiltak til hgyre.

2.7 Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og
retningslinjer, og pagaende planarbeid

Omradet som gnskes regulert er omtalt som omrade H23a i kommuneplanens arealdel for

Sigdal. Omradet er definert som fremtidig byggeomrade for fritidsbebyggelse. Planforslaget

vil basere seg pa fgringer gitt i kommuneplanen.

Omradet H23a er ikke tidligere regulert og er ubebygd, men grenser inntil reguleringsplan for
Hamregrenda planid: 2012007, vedtatt 25.20.2012. Adkomst til planforslaget vil kobles til vei
regulert i denne reguleringsplanen.
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Figur 4. Oversiktskart med gjeldende kommuneplan og byggeomrdde ved Hamregrenda i sgr. Forelgpig planavgrensning
merket med rgd stipla linje.
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2.8 Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet
Omrddet bestar i hovedsak av middels kupert fjellandskap nezer skoggrensen (NIN-
landskapstyper).

1.
{/

{/
f/

K
éFigur 6: Kartutsnitt som viserplanomrddet og leveonmrdde
gfor villreinen (skravert areal). (Kilde: Naturbase)
o

T
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Naturtypekartlegging etter Miljgdirekto- ratets

instruks  viser to registreringer innenfor
planomradet: Markelimyra @st 1 og 2. Begge to
bestar av gammel granskog med gamle treer, med

god tilstand, lite
Det ble 2023

giennomfg@rt hogst i omradet pa grunn av mye

moderat  kvalitet, men

naturmangfold. vinteren
vindfall etter stormen i november 2021. Mye av
granskogen i planomradet er tatt ut. Status for de
to registrerte omradene ma derfor kvalitetssikres i
felt. Ut fra ortofoto fra Norge i Bilder er det grunn
til 3 tro at begge de to lokalitetene ligger i omradet
der det er gjennomfgrt vindfallhogst. Status vil bli
dokumentert med bilder fra lokalitetene dersom
arealene blir foreslatt omdisponert.

Figur 5. Kartutsnitt naturtyperegistrering. (Kilde:
Naturbase)

Ut fra tilgjengelig

(miljgdirektoratet sin naturbase) er det

kunnskap

registrert fire observasjoner av arter av
nasjonal forvaltningsinteresse.
Forekomster bestar av 2 typer lav:
gubbeskjegg (Alectoria sarmentosa) og
granseterlav (Hypogymnia bitten). Disse
er registrert som neer trua arter.
Lokalitetene for disse registreringene
sammenfaller med
naturtypekartleggingen beskrevet over

(figur 5).

N

NN

| tillegg er det, nord@st i planomradet,
registrert overlapp mellom leveomradet
for villrein (Norefjell-Reinsjgfjell) og
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planomradet i Naturbse fra MD. Forholdet til villrein var en sentral del i forhold til
innarbeidelse av dette arealet i kommuneplanens arealdel. Det vises derfor til kommunens
saksbehandling som gjelder dette omradet og forholdet til villreininteressene.

Regional plan for reinen i Norefjell — Reinsjgfjell 2020-2035 er et sentralt styringsdokument
ved utarbeidelse av reguleringsplanen. Regional plan har gatt neermere inn i problemstillinger
knyttet til reinens bruk av omradet og omradets betydning for friluftsliv og attraktive
utbyggingsareal i grensen mot fjellet. Regional plan for Reinsjgfjell/Norefjell er vurdert til a
veere et bedre grunnlag for vurderinger av tematikk knyttet til rein og utbyggingsinteresser i
omradet. | regional plan er hele omradet H23a definert som et utbyggingsomrade.

2035

Regional plan for Norefjell og Reinsjefjell 2020

®  Kardaghiste

\
g ¢ R
Planomréde H23a | |

el

Figur 7: Regional plan til venstre. Planomrdde til hgyre vs regional plan og Naturbase (MD)..

NINA rapport 2462 «Ferdsel fra hytter i villreinomrddet Norefjell-Reinsjafjell» er en god kilde i
forhold til problemstillinger knyttet til ferdsel i leveomradet for rein.

Vurderingen av vannmiljg etter vannforskriften, knyttet til pavirkningen planforslaget vil
kunne ha ift. de fastsatte miljgmal i §4 i vannforskriften og verneplanen for vassdrag (SIMOA
1973) inkluderes i planbeskrivelsen.
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Det ble gjennomfgrt registrering av automatisk fredede kulturminner hgsten 2024 av
Buskerud Fylkeskommune. Det ble ikke gjort funn
av fredede kulturminner.

Jf. NIBIO sin kartdatabase er det ikke registrert
hverken dyrka eller dyrkbar jord innenfor
planomradet. Omradet ligger innenfor stgrre
beitearealer for sau (Eggedal beitelag).

Det ligger myromrader vest i planomradet. Det vil
bli lagt vekt pa a unnga tiltak innenfor areal vist
som myr i ARS.

S
s

Figur 8 Kartutsnitt over AR5 myromrdder. (Kilde: FKB)

2.9 Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a
forebygge risiko og sarbarhet

Det vises til veileder for Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging (DSB, 2017). Det
skal utarbeides en ROS-analyse i trad med anbefalingene i veilederen for & ivareta
samfunnssikkerhet. ROS-analysen vil i fgrste omgang basere seg pa foreliggende kunnskap og
kilder. Jf. NVE Atlas er det ikke registrert aktsomhetssoner for hverken skred eller flom
innenfor planomradet. Aktsomhetsgrad ift. radon er usikkert. Sikring mot radon skjer ihht.
gjeldende teknisk forskrift (na TEK 17).

2.10 Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles
om planoppstart
Oppstart av planarbeidet sendes direkte til offentlige og private parter via eplanvarsel/ Altinn.

Liste over offentlige myndigheter som varsles framgar under i tabellen. Vi ber om innspill fra
kommunen dersom det er andre parter eller interesseorganisasjoner som bgr varsles.

Aktar: Postadresse: Postnummer:
Sigdal kommune Borgestubakken 2 3350 Prestfoss
Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Osloog  Postboks 325 1502 MOSS
Akershus

Buskerud Fylkeskommune Postboks 3563 3019 DRAMMEN
Statens vegvesen (sgrgst) POSTBOKS 1010 Nordre Al 2601

LILLEHAMMER
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Mattilsynet POSTBOKS 383 (fellespostm.) 2381
BRUMMUNDAL
NVE-region-sgr POSTBOKS 5091 0361
MAJORSTUA
TRONDHEM
Midtnett A/S @VRE NEDMARKEN 15 3370
VIKERSUND
Eggedal Utmarkslag v/Jostein Guttormsen 3359 EGGEDAL
Villreinnemda Norefjell-Reinsjafjell v/Statsforvalten i @BOA- 1502 MOSS
postboks 325
Fortidsminneforeningen Buskerud PB 379, BRAGERNES 3001 DRAMMEN
BirdLife Norge avd. Buskerud C/0O OLE MARTIN BJURSTEDT 3474 AROS
Forum for Natur og Friluftsliv Buskerud V/KOORD. KAJA HBGAS 3001 DRAMMEN

*(NN- saken krever ikke uttalelse fra sektormyndighet)

2.11 Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter,
grunneiere, festere, naboer og andre bergrte

Medvirkning i plansaker fglger bestemmelsene i plan- og bygningsloven. Det blir naturlig a

legge frem plansaken for naboer og gjenboere til planomradet, samt bergrte

sektormyndigheter. Det er ikke kjent at det i planomradet er egen velforening. Kunngjgring av

planarbeid vil skje i Bygdeposten og pa digital plattform (Hallingkonsult.no).

2.12 Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om
konsekvensutredninger, og hvordan kravene i tilfelle vil kunne bli
ivaretatt.

Planarbeidet er vurdert ift. Forskrift om konsekvensutredninger (FOR-2017-06-21-854).

Detaljreguleringen faller ikke inn under forskrift om konsekvensutredninger § 6 a) til c); planen
inneholder ikke tiltak nevnt i vedlegg I.

Detaljreguleringen faller ikke inn under forskrift om konsekvensutredninger § 7 a) og b).
Detaljreguleringen faller ikke inn under forskrift om konsekvensutredninger § 8 a) og b);
planen inneholder ikke tiltak nevnt i vedlegg II.

Oppsummert vurderes planforslaget og planlagt tiltak innenfor planomradet til ikke 3 ha
vesentlige virkninger for miljg og samfunn og faller dermed ikke inn under kriteriene i forskrift
om konsekvensutredninger. Forslagstiller vurderer det dithen at behandling av planfaglige
tema, avklart i kommende oppstartsmgte samt ROS-analyse og eventuelle delutredninger vil
veere tilstrekkelig for planlagt tiltak og detaljreguleringsplan.
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3. Kommentar til gjennomfgrt oppstartsmgte

Oppstartsmgte med Sigdal kommune ble gjennomfgrt 17.9.25 pa Prestfoss. | forhold til
fremlagt planinitiativ ble szerlig vann- og avlgpslgsninger og forholdet til reinen i Norefjell
Reinsjgfjell drgftet inngdende. Sigdal kommune vil ha felles Igsninger for vann- og avigp og
anbefaler ikke mindre infiltrasjonsanlegg og separate borebrgnner. Det vises til Sigdal
kommunes arbeid med langtidsplaner for VA og oppfelging av disse. Sigdal kommune
anbefaler ogsa tilrettelegging av ferdsel til omrader utenfor leveomradene for reinen i
omradet og at intensjoner og fgringer fra Regional plan for reinen i Norefjell — Reinsjgfjell
2020-2035 vektlegges i utforming av planforslaget.

Det vises til referat fra oppstartsmgte for detaljer, og andre tema som ble drgftet.

Vedlegg

planillustrasjon arealbruk byggeomrade H23A:
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£34769 X BEE4T
Landbrukinatur
Hamregrenda Nord- byggeomrade H23A.
llustrasjon: bruk/vern av areal i omrade H23A.
Skraverte omrader- vurderes for fritidsbebyggelse.
26.05.2025
Malestokk 1:3200
Hallingkonsult A/S.
X BEBESE

PRLIS A
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